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Christian Langes Plads 7
2450 Kgbenhavn SV

Lejeprospekt Sagsnr. | C-011412

Unikt beliggende café- eller restaurantlejemal
med fantastisk udsigt til kanalen og lystbadehavnen

L Accelerating success.
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Omradet

Lejemalet ligger pa Lyngholm, der er én
af de seks boligger i Engholmene.

Lyngholm huser i alt 187 lejligheder og 5
erhvervslejemal, hvor Letz Sushi, Bjern &
Delfino, Sawiana, Klase og Anlgbet er
naboerne.

Enghave Brygge bestar af i alt 11
nyanlagte ger, der fuldt udbygget vil
rumme ca. 2.600 nye boliger og 1.600
arbejdspladser. Engholmene er de 6
nordligste og mest citynaere af de 11
ger.

Tidligere var omradet kendt som et
industriomrade, som i dag har vokset sig
til at veere et moderne, livligt og yderst
velbesggt omrade. Der er hyggelige
kanaler, der Igber langs ejendommene,
og havnebussen har sit daglige stop for
enden af Christian Langes Plads.
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Oversigt over omradet
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Christian Langes Plads

Colliers |

Sla derene op i flotte omgivelser

Lejemalet er placeret pa solsiden, og vender ud mod
vandet, hvor der fra det store udeserveringsareal er
en fantastisk udsigt udover Kgbenhavns Havn og

lystbadehavnen. Der er fuld sol pa pladsen stort set

hele dagen.

Stemningen pa pladsen er maritim og hyggelig.
Med lystbadehavnen pa Lyngholm far man et
havnemiljg med mange aktiviteter, og der skabes et

naturligt samlingspunkt for omradet.

Engholmene huser ogsa Nachbar, Herkomst, Letz

Sushi, Bjgrn & Delfino, Sawiana, Klase og Anlgbet.

Pa modsatte side af Kebenhavns Havn, er populzere
Islands Brygge, hvor omradet ligeledes er i rivende

udvikling.

| Izbet af 2024 forventes metrostationen pa Enghave
Brygge at veere i drift, som vil blive placeret i 5

minutters gaafstand til Christian Langes Plads.
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Lejemalet

Lejemalet udger 208 m2 i stueplan og
151 m? i kaelder. Til lokalerne herer eget
udeserveringsomrade foran lejemalet
samt udvidet udeserveringsareal lige
ned til lystbadehavnen, som i alt udger
121 m2. Lejemalet er dermed oplagt til
café eller restaurant.

Lejemalet har brede glasfacader, der
giver et fantastisk lysindfald. Desuden er

der i facaden foldedere, sa siddepladser
indenfor og udenfor kan smelte
sammen.

Der er underliggende keelder, som kan
tilgds via intern elevator og trappe i
stueplan eller via parkeringskalderen.
Underetagen kan anvendes til ekstra
siddepladser, lager, personalefaciliteter
samt kundetoiletter.
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Kan du se mulighederne?

N

Lejemalets facade med foldedgre, sa siddepladser indenfor og udenfor kan smelte sammen

| g

Godt lysindfald og god loftshgjde Lejemalets underetage med gode anvendelsesmuligheder Udvidet udeserveringsareal



Det viste billede er en visualisering af, hvordan
ejendommen, havnen, kanalen og opholdsomrdader
forventes at se ud, ndr omrddet er feerdigudviklet.
Visualiseringen, og de detaljer, der vises, kan vaere
veesentlig anderledes end det endelige resultat og udtryk
af omradet. Visualiseringen er kun til inspiration, og der
tages forbehold for fejl og aendringer.
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Plantegning, stueplan

Garderobe

Toilet

Colliers
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Plantegning, keelder
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dets muligheder
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Letz Sushi, Bjgrn & Delfino, Sawiana, Klase og Anlgbet

Oplev de populare spisesteder pa Christian Langes Plads -

Enghave Brygge metrostation abner i 2024

Ga en tur langs kanalerne i omradet

Teet pa Fisketorvet Shoppingcenter
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Lejemalets naboer

Letz Sushi

Bjern &
Delfino

Erhverv 3

St. 208 m?
Kld. 151 m?

SEWWERE!

Colliers
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Lejevilkar

Stueplan 208 m?2
Areal Keelder 151 m?
Udeservering foran lejemalet 65 m?
Udeservering ved lystbadehavnen 56 m?
Stueplan 2.300 kr. pr. m2 478.400 kr.
o Mo : Keelder 750 kr. pr. m2 113.250 kr.
Al cheld, el Udeservering 500 kr. pr. m2 60.500 kr.
I alt 652.150 kr.

Ar 1:1.800 kr. pr. m2

HEREEEE Ar 2:2.000 kr. pr. m2
Driftsudgifter 425 kr. pr. m2 pr. ar (betales af arealet i stueplan)
El Betales af lejer direkte til forsyningsselskabet

A conto vand og varme 180 kr. pr. m2 pr. ar (betales af arealet i stueplan)

Betaling Kvartalsvis forud

Depositum 6 maneders leje

Lejeregulering Nettoprisindeks, dog minimum 3 %




Lejeprospekt | Christian Langes Plads 7, 2450 Kebenhavn SV | Sagsnr. C-011412 | SCS/LAD/CRA | Rev.nr. G2340 Colliers | 19

Lejevilkar fortsat

Anvendelse Café eller restaurant

Uopsigelighed Efter aftale

Opsigelsesvarsel 6 maneder efter uopsigelighedens udlgb
Overtagelsestidspunkt Efter aftale

Overtagelsesstand Udvidet grey box

Lejer har ansvar for vedligeholdelse af lokaler og facade

Vel Udlejer har ansvar for den udvendige vedligeholdelse

Det er muligt at leje en fast parkeringsplads i

FERETI parkeringskalderen til 2.300 kr. ekskl. moms pr. maned
Afstaelsesret Efter aftale
H Fremlejeret Lejer har ikke fremlejeret

Gyldigt energimaerke af 17.02.2020 foreligger med karakteren

Energimaerke A2020

Moms Alle ydelser tilleegges moms, p.t. 25%
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Plangrundlag

Ifelge Lokalplan nr. 494 er omradet, hvor lejemalet ligger, udlagt til felgende

anvendelse (nedenstaende er et uddrag):

§ 3. Anvendelse

Stk. 1.

Omraderne |, 11,1l og IV fastlcegges til heldrsboliger.

Herudover ma der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundhedsmcessige og miljemcessige
servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. Der kan endvidere
indrettes serviceerhverv, sGsom butikker, restauranter, liberale erhverv og erhvervs-

og fritidsundervisning samt hdndvcerk.

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan medfare
forurening (forureningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og

lignende).

Den fulde version kan rekvireres ved henvendelse til Colliers.
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Plangrundlag fortsat

Ifelge Lokalplan nr. 494 er omradet, hvor lejemalet ligger, udlagt til felgende

anvendelse (nedenstaende er et uddrag):
Stk. 5.
For omrdde I-V geelder:

For de stueetager, der er markeret med fuldt optrukket bl linje pd tegning nr. 3,
geelder, at mindst 50 pct. af facadeleengden skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter, cafeer, institutioner og lignende, til
liberale erhverv, sGsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmceglervirksomhed,
forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til udadvendte/fcelles funktioner af
social, kulturel eller fritidsprceget karakter, sasom klub-, udstillings- og

beboerlokaler.

Den fulde version kan rekvireres ved henvendelse til Colliers.

TEGLHOLMEN




Om Colliers
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Hvem er Colliers?

Vi satter pris pa ejendomme.

Colliers (NASDAQ, TSX: CIGI) er en ferende global radgiver indenfor
erhvervs- og investeringsejendomme. Vi har kontorer i 63 lande og
mere end 18.000 dedikerede medarbejdere, der samarbejder om at
yde ekspertbistand til kunder i ejendomssektoren. | mere end 27 ar
har vores erfarne lederteam, hvoraf en stor del er medejere, leveret

et akkumuleret investeringsafkast pa ca. 20% til Colliers’ aktionzerer.

Da vi har en arlig omsaetning pa 4,6 mia. dollar globalt og
administrerer ejendomme til en vaerdi af 92 mia. dollar, er vi i stand til
at finde de bedste Igsninger for hver enkelt ejendom samt skabe

veerdi for vores kunder, vores investorer og vores medarbejdere.

| Danmark er Colliers den absolut stgrste og mest erfarne maegler og
radgiver indenfor erhvervs- og investeringsejendomme. Vi er
landsdaekkende med godt 150 medarbejdere fordelt pa kontorer i

Kgbenhavn, Aarhus, Aalborg, Odense og Vejle.

Laes mere pa corporate.colliers.com, Twitter @Colliers eller LinkedIn.



https://corporate.colliers.com/
https://twitter.com/Colliers
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
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Om Colliers

Colliers i Danmark

+150 5

Eksperter Kontorer

Colliers pa verdensplan

+18.000 63

Eksperter Lande

Antallet af lande er inklusive tilknyttede selskaber.

~35%

Markedsandel

Colliers | 24

4,6

mia. dollar
Global omsaetning
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Kontakt

Line Hejvang Christiansen Peter Bech Sophie Strandberg Laila Adrian
Director | Head of Retail Senior Commercial Commercial Real Estate Advisor Senior Project Coordinator
Real Estate Advisor

20453054 30 66 46 41 21287086 234707 45
line.hoejvang@colliers.com peter.bech@colliers.com sophie.strandberg@colliers.com laila.adrian@colliers.com

Klik her for at se vores
retailsager i hovedstaden



https://www.colliers.com/da-dk/ejendomme#sort=relevancy&f:listingtype=%5BAlle%5D&f:propertytype=%5BRetail%5D&f:recenttransactions=%5B0%5D&f:location=Hovedstaden
https://www.colliers.com/da-dk/ejendomme#sort=relevancy&f:listingtype=%5BAlle%5D&f:propertytype=%5BRetail%5D&f:recenttransactions=%5B0%5D&f:location=Hovedstaden

Colliers

Kebenhavn
Toldbodgade 33
1253 Kgbenhavn K

Aarhus
Seren Frichs Vej 38A
8230 Abyhgj

Odense
Cortex Park 12
5230 Odense M

Aalborg
@stre Havnegade 20
9000 Aalborg

Vejle
Dandyvej 3B
7100 Vejle

colliers.com
7023 00 20

VIGTIGE FORHOLD/DISCLAIMER | Dette dokument er udarbejdet af Colliers
International Danmark A/S. Colliers er ansvarlig for dokumentets indhold i
henhold til dansk ret. Colliers er dog ikke ansvarlig for fejl, udeladelser,
tilbageholdte informationer eller upraecise oplysninger/vurderinger i
dokumentet, som kan henfares til eksterne (herunder offentlige) kilder eller
til informationer/oplysninger modtaget fra kunden eller tredjemand.
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